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La Gestione dei Fabbricati consente all’'utente, una volta inseriti tutti i dati richiesti nelle varie sezioni della maschera, di ottenere I'lmponibile Irpef, Cedolare
secca, il calcolo dell'lmu/Imi/Imis.

2.1 - Inserimento dati Fabbricato

L’inserimento dei dati del Fabbricato puo avvenire in diversi modi:

- Importando da altre procedure (SOLO PER I NUOVI CLIENTI): Gli utenti che, prima di acquistare il Software GB, utilizzavano un altro programma,

. . . . Lo . Imy -r_tazinni . I . -
possono riportare i dati delle schede Fabbricati cliccando il pulsante i | disponibile nella barra degli strumenti in alto.

Per un corretto utilizzo della maschera “Importazioni” si rimanda alla guida on-line.

- Importando da anno precedente: Gli utenti che gia utilizzavano il Software GB, possono riportare i dati dalle schede dall'anno precedente cliccando
%;\

. | Importa - : I ) - . . . . .

il pulsante '—————=. La procedura riporta solo i fabbricati ancora in possesso del soggetto, quindi nel caso, per esempio, di vendita dell'immobile

nell’anno precedente, questi non viene riportato I’anno successivo.

- Copiando le schede da altra ditta: E’ possibile effettuare la copia di una scheda Fabbricato da una ditta ad un'altra. Nell’ipotesi in cui il Fabbricato &
posseduto al 50% da due soggetti, una volta inserita la scheda in una delle due ditte, sara possibile poi copiare i dati nella ditta dell'altro soggetto. In

=

questo caso posizionandosi nella scheda del fabbricato da copiare, cliccando il pulsante Copia

della ditta in cui si voglia copiare la scheda Fabbricato.

si apre la maschera nella quale effettuare la ricerca

=
Nuovo|
- Inserendo una nuova scheda: Dal pulsante ]

e possibile inserire una nuova scheda Fabbricati compilando i vari campi da input.
Nella sezione Dati del fabbricato devono essere inseriti i dati che identificano il fabbricato presenti nelle visure catastali. Per poter calcolare la Rendita

& determinante inserire la Provincia, il Comune, la Zona e infine la Consistenza del fabbricato.

= = S Lo " 5
ﬁ NL‘J‘:‘\IO Eli};l)‘i(na Sﬁfa Im:orta Dp-:\.cvm Cgia mm ﬂ R‘Dggtlgﬂahq. Sta;pa Fﬁ::'\ Caé}sto
Dati del fabbricato
Provincia@‘&:ma | Regione |LEZi0 | codice| 33 |
Comune | 00100 |[ROMA |cod.Tar[ M1AA | cod.cat[ H501 | c.istat [ 58091 |
Via ‘Vla Roma ‘
Sezione ‘ 1 | Foglio | 1 | Particella ‘ 1 | Sub Prot.num Anno Venezia centro, giudecca... [

Zona | 006 | categoria [ A/2 |[Abitzzione civile | classe Tariffa | g5,21538] Consistenza n
Rendita [ ] Forza il valore della rendita

Rendita 596,51 Rival. 29,83  RenRival. 626,34|  CoeffRiv.Imu Val.Imu 100.214,40

[ Imm. storico/artistico (ai fini IRPEF e IMU) Immobili di categoria D posseduti da imprese non censiti in catasto e distintamente contabilizzati
utilizzo del fabbricato ] Irpef ] MU ]
utilizzo

La compilazione della sezione utilizzo & avvenuta correttamente
Nuavo | Elimina | Applicando la tassazione ordinaria, in caso di codici utilizzo '8' 0 '12' 0 '14' 0 '15' il reddito imponibile & ridotto del 30%
Periodo Es. Imu Pert
N Cod. (Contr. Caso|Canone lordo| % di | Ced. | Casi Altri
Irpef Imu IR‘d'f Es.Rid. Accents Saldo Dich. | ytiliz. |dimor. dé part.| del periodo | poss. |secca|part. IMU| dati
pal Al Al Pef| Imu | aliq. [ Detr. |Alig. | Detr. | IMU cod.
01/04/ 31/12/ 31/12/ 0 3 0,00' 0,00 0,00‘ 0,00| [] 8 o 1.500,00|100,00 []

Note




Forza il valore della renditﬂ
E’ possibile forzare il valore della Rendita: mettere il check su |D ot ==l e

Rendita‘Fnrza il valore della rendita -

Rendita 1.500,00 Riva

scrivere il valore direttamente da input nel

campo

NB: in fase di caricamento di un nuovo fabbricato, si consiglia di verificare sempre il valore della rendita riportata nella visura catastale dell’Agenzia delle
Entrate.

Venezia centro, isole della Giudecca, Murano e Burano

Per i fabbricati situati a Venezia centro, nelle Isole della Giudecca, Murano e Burano & necessario inserire il check in Venezia centro, giudecca... O.

Si ricorda che per gli immobili concessi in locazione, I'impostazione di tale casella prevede l'indicazione del 75% del canone, nel caso di applicazione
della tassazione ordinaria, ed il campo "codice canone" impostato con il valore 2.

Immobile di interesse storico e artistico

Per i fabbricati classificati come immobili di interesse storico e artistico € necessario inserire il check nella casella
I, storicofartistico (ai fini IRPEF & IMU)

Si ricorda che ai fini IRPEF, per gli immobili concessi in locazione, I'impostazione di tale casella prevede l'indicazione del 65% del canone, nel caso di
applicazione della tassazione ordinaria, ed il campo "Codice canone" impostato con il valore 4.

Ai fini Imu, Imi, Imis I'importo da versare verra ridotto del 50%.

L

Torna su @

2.2 - Utilizzo del Fabbricato

In questa sezione devono essere inseriti i dati relativi all’ utilizzo del fabbricato che servono per il calcolo dell’ Irpef e dell’lmu/Imi/Imis.

Utilizzo del fabbricato] Irpef | mu

Utilizzo
. La compilazione della sezione utilizzo & avvenuta correttamente
Nuovo | Elimina | |Applicando |la tassazione ordinaria, in caso di codici utilizzo '8' 0 '12' 0 '14' 0 '15' il reddito imponibile & ridotto del 30%
Periodo Es. Imu Pert
| Cod. (Contr. Caso|Canone lordo| % di | Ced. | Casi Altri
Hipch Imu IR‘d'f Es.Rid. Acconta - Ealtic Dich- | ytiliz. |dimor. d:j part.| del periodo | poss. |secca |part. IMU| dati
Dal Al Al Pef| Imu [ alig. [ Detr. [Alig. [ Detr. | IMU cod.
01/04/ 31/12/ 31/12/ 0 3 U,UU‘ 0,00 U,UUl 0,00 [J 8 0 1.500,00(100,00 [

. Lo . T . . Nuowvo
Per poter inserire i dati relativi all’utilizzo cliccare il pulsante .

L’'utente deve compilare i seguenti campi:

 Periodo — Dal : inserire la data dalla quale la situazione del fabbricato e valida, ad esempio la data di acquisto dell'immobile o quella in cui & diventata
Abitazione principale.

= Periodo — Irpef — Al : inserire la data fino alla quale la situazione € valida ai fini Irpef.

e Periodo — Imu/Imi/lImis — Al : inserire la data fino alla quale la situazione & valida ai fini Imu/Imi/Imis.

= Esenz. Rid. — Irpef : facendo doppio click si apre una tabella dalla quale scegliere una causa di esenzione o riduzione per I'lrpef.

Utilizzo del fabbricato } Ipef | mu |
utilizzo
== La compilazicne della sezicne utilizze & avvenuta correttamente
Nuovo | Elimina ‘ ‘Applicando la tassazione ordinaria, in caso di codici utilizzo '8' 0 '12' 0 '14' 0 '15' il reddito imponibile & ridotto del 30%
Perinde Es. i Cad. |Contr.| P& |caso o lordo| % di | Ced. | €. Alt
Irpef Imu Rid- s Rid. Acconta =akin Dich. uti‘\z‘. dil"jnno:: i p:r?tt.I ;;‘ID;:HEQOD pgssl. s:c:.a part.a?:‘-'lu datrwl
Dal Al Al Iroefl 1mu [ ali. | Detr. | Alig. | Detr. | IMU cod.
01/04/2017 [ 31/12/2021 | 31/12/2022 3 0,00 0,00/ 0,00 0,00 OJ 8 0 1.500,00(100,00] [J
- w Selezionare un codice per non riportare il rigo nel dichiarativo £
Note VALORE DESCRIZIOME sl
i Mudo proprietario -
% Costruzioni rural
3 Costruzioni strumentali attivita agricola
4 Fabbricati rurali destinati al'agriturismo F
5 Restauro o ristrutturazione
6 Musei, biblioteche ecc.
7 Esercizio del culto
8 Relativo al'attivitd professionale e d'impresa
9 Altro -
4 | v[]

Inserendo uno di tali codici, il rigo del fabbricato non verra riportato nel dichiarativo.



= IMU/IMI/IMIS Esenz. Rid. : facendo doppio click si apre una tabella dalla quale scegliere una causa di esenzione o riduzione per I’ Imu/Imi/lmis.

Utilizzo del fabbricato | rrpef | MU |
utilizzo
La compilazicne della sezione utilizzo & avvenuta correttamente
Nuovo | Elimina ‘
Periodo Es. Imu Pert
| R . Cod. |Contr.| 4 [Caso|Canone lordo| % di | Ced. | Casi | Altri
Linsj LTy IR‘d'f Es.Rid.| Acconto Saldo Dich. | tiliz. [dimor. d"j part.| del periodo | poss. |secca|part. IMU| dati
Dal Al Al fPETL Imu | Alig. | Detr. | Alig. | Detr. | IMU ik
01/04/2017 | 31/12/2021 | 31/12/2022| 0 G 0,00| 0,00 0,00| 0,00 [ 3 0 1.500,00{100,00| [J
— Annulla Selezionare l'opzione desiderata con un doppio click —
Note ~| VALORE DESCRIZIONE N =
1 Riduzione del 50% -
2 Esenzione
3 Riduzione al 25% - legge di stabilita 2016 per i contratti 3 canone concordato | +
. | » |—_'

* Aliquota acconto - Aliq./Detr. : facendo doppio click si apre una maschera nella quale & possibile visualizzare, inserire e modificare le aliquote
Imu/Imi/Imis necessarie per il calcolo dell’acconto e scaricarle nella gestione del fabbricato.

Utilizzo del fabbricato I Irpef ] MU ]
utilizzo
La compilazione della sezione utilizzo & avvenuta correttaments
Nuovo | Elimina |
Periodo Imu 7
Es. Pert Canone Casi
Irpef Imu Rid- |Es.mid. Acconto Saldo li:jhi %inrgtorrl—h di ;‘E‘E’:EDC lordo del po:;adslso s‘?;::‘a partic. 2:;;'
Dal Al Al Iroef| tmu [Taliq. | Detr. | Alig. | Detr. i * | cod. *| periodo Imu i
01/01/ 31/12/ 31/12/ 0 0 ol o,00[ 0,00 o000 3 0 8.000,00 100,00 [J ]
Annulla Selezionare aliquota desiderata con un doppio click ~ Gestione aliquate Link al MEF ‘
Note — ~Aliquote | =
-
Situazione Alig. | Detrazione ||
— | |Aliguota ordinaria ] 10,60 L E

Aliguota abitazione principale 5,00 200,00

Aliguota ordinaria 10,60

Abitazione principale 5,00 200,00

Abitazione di anziani e disabili in casa di riposo 5,00 200,00

Abitazioni di cooperative a proprieta indivisa 5,00 200,00

Abitazioni in uso al coniuge assegnatario ex casa coniugale 5,00 200,00,

Per I'abitazione principale calcolare la detrazione

Detrazione fissa Variazione (+/-) Detrazione
200,00' 200,00

Se la detrazione deliberata risulta essere diversa € necessario indicarla manualmente nella maschera nel campo VARIAZIONE +/-. Si ricorda che
questo campo puo essere compilato solo per I'abitazione principale.

-Per |'ahitazione principale calcolare la detrazione

Detrazione fissa Wariazione (+/-) Detrazione

EDEI,EIEI 15E|,DEII 350,00

<

ALIQUOTE PRECARICATE DA GB

All'interno della gestione aliquote, € inoltre possibile visualizzare tutte le aliquote e le detrazioni gia precaricate da GB per tutti i Comuni
Italiani, indicate di colore verde.

NB. L’'utente finale deve verificare la correttezza delle aliquote Imu/Imi/Imis proposte, accedendo al sito internet del Comune o nel Mef, prima
di procedere al calcolo.



Selezione dell'aliquota e della detrazione. n

] N o &
¢ Annulla Selezionare 'aliquota desiderata con un doppio ciick ~ Gestione aliquote Link al MEF ]
I ~Aliguote -
Situazione Alig. | Detrazione =

. Aliguota ordinaria | it P—— 10,60 .
| JAliguota abitazione principale | HHOTE SRR LD 5,00 200,00/

H |quofa oralnarla r 10,55 [

Abitazione principale Aliquote precaricate da GB | 5,00 200,00/

Abitazione di anziani e disabili in casa di riposo 5,00 200,00/
| JAbitazioni di cooperative a proprieta indivisa 5,00 200,00
| jAbitazioni in uso al coniuge assegnatario ex casa coniugale 5,00 200,00/
.~ Per I'abitazione principale calcolare la detrazione-

Detrazione fissa Variazione (+/-) Detrazione
200,00] 200,00

Per scaricare l'aliquota e le eventuali detrazioni nella gestione “Fabbricati”, &€ necessario fare doppio click sull’aliquota.

INSERIMENTO ALIQUOTE

Per inserire o modificare le aliquote dell’acconto € necessario accedere alla “Gestione Aliquote”.

Annulla Selezionare ['aliquota desiderata con un doppio dick I Gestione a"ﬁé"] Link &l MEF

Aliquote - -

5 T =
Situazione | Alig. | Detrazione ||

| | | |

| aligy . 2 : |

| Gestione aliquote comune di ROMA e

| |aligy = q '_]!_;

| [Alig Nuove Elimina Link al MEF ] Acconto - I

5 EEIE Situazione Aliguota per mille | Abit. Princ. |Fabb. Rurale | * ;|

| i

| [ABE Aliquota ordinaria 10,60 O [l L] ]i

| |abit Aliquota abitazione principale 5,00 w] O b

= F— |

~Perl =

De

N.B. L'utente finale deve verificare la correttezza delle aliquote Imu proposte accedendo al
sito internet del Comune o nel MEF, prima di procedere al calcolo.

- Aliquota saldo - Alig./Detr.: si rimanda alla guida “Aliquota acconto — Alig./Detr”.

Se é stata inserita I'aliquota in acconto, cliccando il pulsante “Riporto aliq. Saldo” il software imposta automaticamente in tutte le schede I'aliquota applicata
in acconto anche per il saldo.

Consigliamo sempre all’'utente finale di verificare la correttezza delle aliquote e delle detrazioni nelle delibere comunali accedendo al sito internet del Comune
o nel MEF.



Dich.
IMU

- Dich. IMU: Da quest’anno é stato inserito il check —l La casella deve essere compilata solamente se per il terreno deve essere presentata la
Dichiarazione IMU. Inserendo il check, nella gestione Elenco terreni e fabbricati, & possibile visualizzare solamente le schede in cui deve essere elaborata la
dichiarazione IMU.

COMUNI ESTINTI e impostazione del campo Aliquota acconto ZAliquota saldo

Nel caso in cui il fabbricato sia situato in un Comune estinto quando si seleziona I'aliquota il software da il seguente messaggio:

Utilizzo del fabbricato ] Irpef ] MU ]
utilizze | GBsoftware X

La compilazione della sezione |
Nuovo ‘ Elimina ‘

& |l Comune CAGNQ" ¢ estinto in data 31/12/200ex,

Periodo = Imu |

Irpef Imu Rid. |Es.Rid. Acconto

Dal Al Al Irpef| 1mu | Alig. | Det

01/01/ 31712/ 31/12/ 0 0 0,00| aq - duplicare la scheda del fabbricato nella ditta corrente dal [

pulsante ‘Copia’;

- aggiornare il Comune nella nuova scheda;

- inserire le date utili per il calcolo dell'Imu;
_inserire le aliquote;

Per procedere al calcolo dell'lmu relativa al 200« & necessario Ced. Casi Altri
effettuare i seguenti passaggi: secca |part. IMU| dati

Note il - eliminare la data 'Imu Al nella vecchia scheda del fabbricato, E

:|.

Nel messaggio sono riportate le istruzioni da eseguire per calcolare I'imposta IMU/IMI/IMIS per il “nuovo” Comune.

g

1) Innanzitutto, deve essere duplicata la scheda del fabbricato, situato nel Comune estinto, tramite la funzione “Copia” Copia 3

Con questa operazione il software crea una nuova scheda, identica a quella appena copiata, in progressione con quelle gia esistenti (esempio se ci
sono 4 schede quella creata sara la 5%)

2) Nella nuova scheda deve essere aggiornato il Comune, inserendolo nell’apposito campo;
3) Procedere ad inserire, nella sezione Utilizzo le Date Al — Imu/Imi/Imis utili per il calcolo delle suddette imposte;
4) Inserire le aliquote Imu/Imi/lmis

5) Nella “vecchia” scheda, quella del Comune estinto, deve essere eliminata la Data Al Imu/Imi/Imis

« Cod. Utilizzo : sceglie dalla tabella il codice utilizzo del fabbricato

P || ©ocupaEvioeo | o =73 = & Fe =] Riporto aliq. = = A
Esdi Nuova| Elimina Salva|Importa Opzioni| Copia mm ﬂ saldo | stampa| Filri | Catasto
Dati del fabbricato
Provincia| RM |[Roma | Regione [ & |[Lazio | codice| 53]
comune [ 00100 |[ROMA |cod.tar[ M1AA | cod.cat[ HS01 | c.istat [58001
Via Via Roma 1
Sezione |1 | Foglio Particella Sub Prot.num [
Zona Categoria | A/2 ||Abitazione civile | Classe s | B (e e (D G
Rendita [] Forza il valore della rendita VALORE DESCRIZIONE ]
Rendita | s9,51]  Rival. | 20,83]  RenRival. 626,11 Immoble utizato come sbiazone prncpale
) Immabile, ad uso abitativo, tenuto a disposzione oppure dato in uso gratutto (comodato) a
[ Imm. storico/artistico (ai fini IRPEF & IMU) Irmobili di categoria D posseduti da imprese persone diverse dai propri familari (vedi istruzioni al codice '107)
12 Unita immobiliare tenuta a disposizione dalla societa o associazione per fa quale si applica
Utiizzo del fabbricato | 1pef | | Faumento di un terzo sulb rend/ta catastale rvalutata
utilizzo 3 Unita locata in regime di lbero mercato o "patti in deroga”, oppure concesso in
La compilazione della sezione utilizzo & avvenuta correttamente locazione a canone "concordato” in mancanza dei requisiti descritti nelle istruzioni relative al
nuovo | elimina | i
periodo o T4 Immobile locato in regime legale di determinazione del canone (equo canone).
Es. == = =
[ tpet [ T [ e =io Tora Ct‘l'd'IS Pertinenza delfabitazione prncipale (box, cantina, ecc.) iscritta in catasto con autonoma rendia
Irpef utiliz. f6 Immobile utiizzato in parte come abitazione principale e in parte per la propria attivica
bal [ A [ A Imu [aliq. [ Detr. | Aliq. | Detr. | IMU | £
= 8 Immabile situato in un comune ad alta densita abitativa concesso in locazione a canone
01/04/2017 | 31/12/2021 | 31/12/2022| 0 | 0,00 0,00 0,00] 0,00 CI concordato”
Immobile che non rientra in nessuno dei casi individuati con gii altri codici
10 Abitazione o pertinenza data in uso gratuito a un proprio famiiare a condizione che vi dimori
abitualmente e cid risulti dalliscrizione anagrafica oppure unitd in compropriet utiizzata come
abitazione principale di uno o piil ct tari divers dal dichiarante
Note -11 Immobile in parte utiizzato come abitazione principale e in parte concesso in locazione in regime
di lbero mercato, anche per periodi non superiori a 30 giorni, 0 "pattiin deroga”
12 Immobile in parte utiizzato come abitazione principale e in parte concesso in locazione a canone
"concordato” situato in uno dei comuniad akta densit3 abitativa oppure immobile in parte
utiizzato come abitazione principale e in parte concesso in locazione a canone “concordato® con |
mes O

« Contrib Dimor. : il campo deve essere compilato solo se il fabbricato & classificato come abitazione principale, indicando il humero dei soggetti
dimoranti per i quali devono essere ripartite le detrazioni Imu/Imi/Imis.

In base al numero dei soggetti indicati verranno ripartite le detrazioni Imu/Imi/lmis spettanti per I'abitazione principale.

= Pert di cod. : per le categorie C/2, C/6 e C/7 (possibili pertinenze) & necessario scegliere, dalla tabella che si apre facendo doppio click nel campo, il
fabbricato abitazione principale di cui € la pertinenza.



Utilizzo del fabbricato I Irpef } MU
utilizzo
== La compilazione della sezione utilizzo & avvenuta correttamente
Nuovo ‘ Elimina ‘
Periodo Imu
Es. Pert 2 .
E N Cod. |Contr., .~ |Caso[Canone lordo| % di | Ced. Casi Altri
Linef Imuy I'f'de'f Es.Rid.|  Acconto Saldo Dich. | ytiliz. dimor. Cgllj part.| del periodo | poss. |secca |part. IMU| dati
Dal Al Al £ Imu | Alig. | Detr. | Alig. | Detr. | IMU .
04/07/2020 | 31/12/2021 | 31/12/2022| 0 | [ [ml - 100,00{ []
Annulla Selezionare l'opzione desiderata con un doppio dlick
Note —| COMUNE | INDIRIZZO |CATEGORIA| CLASSE | COD. UTIL. | GIORNI | % POSS. | DED. AB. |
ROMA  |VaRoma  |Af2 [2 1 |365 | 100,00%)| 0,00 €|_:|
4 ‘ N ’—,

= Caso partic. : si sceglie dalla tabella il caso particolare del fabbricato.

utilizzo del fabbricato I Irpef

utilizzo

| mu |

Annuila Selezionare ['opzione desiderata con un doppio dlick

WALORE

DESCRIZIOME

4

Se l'immobile ad uso abitativo & stato locato ma i canoni dilocazione previsti dal contratto non
sono stati percepiti, in tutto o in parte, e se il procedimento di convalida di sfratto per morosita si
& concluso entro il termine di presentazione dellz dichiarazione dei redditi o se entro il termine di
presentazione dela dichiarazione dei redditi & stata effettuzta l'ingiunzione di pagamento o
lintimazione di sfratto per morosita

Se limmobie & posseduto in comproprieta ed & dato in locazione soltanto da uno o pill
comproprietari ciascuno per fa propria quota

£
o

Se & stato rinegoziato limporto del canone di locazione dellimmobile ad uso abitativa

% di
poss.

Canone lordo
del periodo

Ced. Casi Altri
secca |part. IMU| dati

6.850,00(100,00] ]

Se @ stato rinegoziato Iimporto del canone di locazione delfimmobile ad uso abitativo e non sono
stati percepiti, in tutto o in parte, i canoni di locazione previsti dal contratto e il procedimento di
convalida di sfratto per morosita si & concluso entro il termine di presentazione della dichiarazione
dei redditi o se entro il termine di presentazione dela dichizrazione dei redditi & stata effettuata
lingiunzione di pagamento o lintimazione di sfratto per morosia

Se & stato rinegoziato limporto del canone di locazione dellimmobile ad uso abitativo e immobile
& posseduto in comproprieta ed & dato in locazione softanto da uno o pill comproprietari per la
propria quota

[

= Canone lordo del periodo: facendo doppio click sul campo si apre una gestione che permette di inserire il canone annuo lordo del fabbricato risultante

dal contratto di locazione. Inoltre, & possibile riproporzionare il canone fra pit schede fabbricati di una stessa ditta.

Per informazioni sul funzionamento della gestione si rimanda alla relativa guida online.

NB: Qualora l'applicazione Terreni e Fabbricati sia stata utilizzata nell’anno precedente, importando le schede dei fabbricati, se vi era un fabbricato affittato, la

procedura riporta nella gestione il canone lordo di locazione inserito nella scheda dell’anno precedente.

l = - 1 . - =

p ﬁl = A P Riporto aliq. = E= A
Eg| Gestione canone di locazione saldo Stampa  Filtri | Catasto
Di CANONE  STAMPA
Pr e I o ‘ Cudice‘ 53 |
cd 2 | Abbina Escied Cod.Cat| H501 | C.Istat -

Guida | fopbricati  aggioma -
vi 1

Dati del contratto di locazi

54 e 2 s - Venezia centro, giudecca... []

Contratto di locazione n* Valore dichiarato 0.00 _
2q _85,21538 Consistenza

4 Datastipuls S~ Data registrazione I/ v Aridati

Ufficio registrazione Codice registrazione Serie Imu ‘ 160| Val.Imu | 100_214,40|

Data inizic locazione WY Data fine locazione s
O codiceidentificativo contratto Protocollo telematico fasto e distintamente contabiizati [ |

Calcolo del canone di locazione:
e e precedente 0,00 |

Canone annuo 6:850,00

. . . i Canone annuo sofCanone lorde | % di | Ced. | Casi Altri
N* scheda Rendita rivalutata % quota Giomni Canone forzato fiproparzionate k.| del periodo |poss. |secca [part. IMU| dati
1 626,34 100,00 365 6.850,00 =
] oofioo,00] O

Note

1) Abi

* Esegui il calcolo del canone riproperzionato senza considerare i giomi

Documenti collegati

bina/Visualizza documenti ~ Nessun documento collegato

= 9% di possesso : la percentuale di possesso del fabbricato.
= Ced. Secca : mettere il check qualora per il fabbricato locato si sia optato per la cedolare secca.
e Casi particolari Imu/Imi/Imis: facendo doppio click si apre una tabella dalla quale scegliere uno dei casi proposti.




Utilizzo del fabbricato | Irpef | MU
Utilizzo
o La compilazione della sezione utilizzo & avvenuta correttamente
Nuovo ‘ Elimina |
Periodo Es Imu Pert
i ) _ Cod. |Contr. .~ |Caso|Canone lordo| % di | Ced. Casi Altri
LEE Ml IRId'f Es.Rid. _Acconto - Zzit Dich. | yiliz. |dimer. |:II|:| part.| del periodo | poss. |seccalpart. IMU| dati
Dal Al Al "PET| Imu | alig. | Detr. | Alig. | Detr. |IMU Eign
01/04/ 31712/ 31/12/ 0 ] 3 6.850,00/100,00| []
Anrulla Selerionare ['opzione desiderata con un doppio dick |
MNote — VALORE DESCRIZIOMNE -~
1 Fabbricato, diverso dallabitazione principale e relative pertinenze, del tutto esente dal'Tmu o per | __|
il quale non & dovuta Imu, ma assoggettato alle imposte sui redditi. In questo caso sul reddito
del fabbricato sono dovute I'rpef e le relative addizionali anche se non & concesso in locazione -

[

- Altri dati: indicare il codice 1 nel caso di contratti di locazione a canone “concordato”, con opzione per la cedolare secca, stipulati o nei
comuni con popolazione fino a 10.000 abitanti per i quali & stato deliberato, nei cinque anni precedente il 28 maggio 2014, lo stato di
emergenza a seguito del verificarsi di eventi calamitosi o stipulati nei comuni interessati dagli eventi sismici del 2016 in cui sia stata individuata
la zona rossa oppure il codice 2 nel caso di contratti di locazione a canone libero non superiori a 30 giorni o di immobili destinati alla locazione

breve.

La compilazione della scheda € guidata: i campi che non sono stati compilati correttamente verranno evidenziati di rosso.

Se la compilazione & avvenuta in maniera corretta, il software avvertira I'utente con un messaggio.

Terminato I'inserimento dei dati del fabbricato, cliccare il pulsante

La compilazione della sezione utilizzo & avvenuta correttamente

2.3 - Periodo di riferimento

=

Invia alla dichiarazione

per scaricare i dati nella dichiarazione.

Torna su @

e Periodo Dal : indicare la data dalla quale la situazione del fabbricato € valida, ad esempio la data di acquisto del’'immobile o quella in cui &

diventata Abitazione principale.
- Periodo — Irpef — Al : indicare la data fino alla quale la situazione & valida ai fini Irpef.
e Periodo — Imu/Imi/lImis — Al : indicare la data fino alla quale la situazione & valida ai fini Imu/Imi/Imis.

N.B. L’applicazione “Terreni & Fabbricati” viene abilitata per anno d’imposta Irpef.

Per un corretto calcolo delle imposte fare attenzione all’inserimento delle date.

Per esempio, nell’applicazione “Terreni & Fabbricati 2022” (anno d'imposta 2021), ai fini Irpef € necessario indicare come anno di riferimento il 2021,

mentre ai fini Imu il 2022. In questo modo la procedura calcola I'lrpef per il 2021 e I'lmu per il 2022.

Se i dati del fabbricato devono essere esposti su piu righi, perché ad esempio € variata la % di possesso o il fabbricato non & piu utilizzato come

Periodo
Irpef Imu
Dal Al Al
01/04/2017 | 31/12/2021 | 31/12/2022

abitazione principale si dovranno creare tante righe quante sono le situazioni variate cliccando il pulsante Nuovo |




Utilizzo del fabbricato I Irpef 2021 I IMU 2022

utilizzo
— La compilazione della sezione utilizzo & avvenuta correttamente
I Nuovo | Elimina ‘
Periodo Es. Imu 2022 Pert
N Cod. (Contr. Caso|Canone lordo| % di | Ced. | Casi Altri
Irpef Imu IRId'f Es.Rid. Acconta - Saldo Dich- | ytiliz. |dimor. d“j part. | del periodo | poss. |secca|part. IMU| dati
Dal Al Al rPel) Imu | aliq. | Detr. | Aliq. | Detr. |IMU g5
= 01/04/2017 | 30/06/2021 0 [m] zl 3.396,85/100,00( [
=#01/07/2021 | 31/12/2021 | 31/12/2022 Ol 2 100,00] (]

o Lo . . ] . . Elimina
Per eliminare una riga inserita erroneamente, posizionarsi sulla stessa e cliccare il pulsante ———1

2.4 - Inserimento nuove aliguote Imu/Imi/lmis

L’'utente pud procedere all’inserimento di nuove aliquote:

Acconto
aliq. | Detr,
| &,00f zo0,00

- Effettuando doppio clink sul campo
aggiungere nuove Aliquote o modificare/eliminare quelle gia presenti.

» e

L ]

Torna su @

si apre una maschera nella quale dal pulsante “Gestione Aliquote” I'utente puo procedere ad

5% | & | & : : = a
Esdi Nuovo| ™ - Ce i @ o EEYTEE o | Al * ' Filtri | Verifica catasto
Dati del fabbricato 1 E
Prcvmcla@ Roma Annuila | Selezionare laliguota desiderata con un doppio click I Gestione aliquots I Link al MEF | Codice -
Comune | 00100 |ROMA Aliquote it| 58091
Via roma, 13 =
. N Situazione Alig. | Detrazione |
Sezione |:| Foglio 1 centro, giudecca... []
[Aliguota ordinaria | 10,60 L
Zona Categoria .
L - = [ Aliguota abitazione principale 5,00 200,00
Rendita [ ] Forza il valore della | Aligr— e e
Rendita Ablt; @, Gestione aliguote comune di ROMA x ‘.D; |
i | |Abitj i ]—Al o L
Imm. storico/artistico (ai fini 1 ol b S Lisc 37 ‘ Ao = I ilizzati
Abit o
o5 5 1 Abitj Situazione Aliquota per mille | Abit. Princ. |Fabb. Rurale | + 0‘ E
Utl!l.uo del fabbricato } Irpef - [Aiquota ordineria 10,60 ] ] | B
utilizzo " _per | [Aliguota abitazione principale 5,00 m] E &
Nuovo ‘ Elimina i
De
Periodo
Casi Altri
3 IrDIEf ImIL | |part. IMU| dati
Dal Al Al
01/01/ 31/12/ 31/12/ | | =
-
Note

Si ricorda che le aliquote e le detrazioni IMU devono essere caricate una sola volta per Comune.

2.4.1 - Reqgole per l'inserimento delle aliquote Imu/Imi/lmis

In fase di caricamento di una aliquota inserire manualmente i dati richiesti:

Situazione: indicare una descrizione dell’aliquota di riferimento;

Aliquota per mille: inserire la nuova aliquota;

Abit.Princ.: mettere il check se si sta inserendo I'aliquota per I'abitazione principale;
Fabb.Rurale: mettere il check se si sta inserendo I'aliquota per il fabbricato rurale strumentali.

All'interno della gestione delle aliquote, e presente I'utility per

pulsante ﬂl presente nella form si accede direttamente al sito ufficiale del Ministero del’Economia e delle Finanze (MEF), alla pagina del

comune per il quale si sta calcolando I'IMU/IMI/IMIS.

la consultazione delle aliquote deliberate e

L

Torna su ‘@'

le relative detrazioni. Dal



r P
Esci

- Dati del fabbricato

Nuovo| Elin

dellaliquats e della detrazione i

i
_ Amnda Selezionare laliquata desiderata con un doppio click | Gestione aliquotz “ Link al MEF I

A

| Verifica catasto

Pruvmcla@ Roma ~Aliquaote

- :l Codice

Comune | 00100 IROMA I
vo fomam Y
Sezione l:l Foglio
Zona - Categoria [ C/2
-Rendita [] Forza il valore della -and
Rendita

Situazione

Aliquota abitazione principale

Aliquota ardinaria

Abitazione principale

‘ Abitazione di anziani e disabili in casa dirinoso
[Z) Help GB - Dipartimegto delle Finanze - IWC/IMI/IMIS - Ricerca

LA

nnon c

[ tmm. storict

Utilizzo del fal

-Utilizzo——
| ‘ CONTATTI | SERVIZI ONLINE |
Nuovo []. . ¢
| artimento ]
{ %EF deMe Finanze B 2 cra
= -
Dal | l
01/01/2017 [0
. iscalita Fiscalita Fiscalita comunitaria Datie
Il Dipartimento v ~ . 4
zionale regionale e locale e internazionale statistiche  tri
.
Note

T EraAEE I e

MINISTERQ DELL'ECONCMIA E DELLE FINANZE

Entrate

Ti trovi in: Home - Fiscalita w‘gmne\e e locale - Juc - Imposta unica comunale {Innu-Tari-Tasi) - Regolamenti e delibere aliquote/tariffe comunali

18091

Alig. | Detrazione |

lg,gg 00,00 || Mtre. giudecca... O

f i
10,60 1Za Dl
5,00 200,00/ 3 1
- o x =

VAI

~ Consultazioniv
ibutarie

IMU-TASI-TARI - Ricerca - Pr

ince - Comuni - Scelta anno

IUC(IMU-TARI—TA%IMIIIMIS: Regolamenti e delibere aliquote/tariffe

Comune selezionato: ROMA

Selezionare I'anno che interessa.

Anno delibera: 20 v Procedi

Lo stesso link & presente anche nella gestione “Aliquote acconto ” e “Aliquote Saldo”.

2.5 - Calcolo Irpef

Questa sezione viene compilata in automatico dalla procedura sulla base dei dati inseriti dall’utente nella precedente sezione “Utilizzo”.

utilizzo del fabbricato MU

Calcolo Irpef1

Calcolo Irpef |La compilazione della sezione Irpef & avvenuta correttamente

a Rendita catastale rivalutata cod|Giorni| % di | cod. Cancne di locazione | cae, e Codice | Ced. |Casi part. Redditi imponibili
on - on
: : 1/3 prop. |util-| poss. | poss. |canone . .| part Comune| secca | Imu Tass. Ord. | Ced. secca|Ced. =«
MP. | Lorda (1) |Prop. (1bis) {11?3r)p 21| (3 (4) (5) Lordo (6) |Lordo (6bis) (7 (8) (9) (11) (12) (13) 21% (14) | 10% (
| 2.006,43 2.006,43 1 | 365 |100,00 0,00 0,000 O | H501 0l
4 4
| 0,00] 0,00

L

Torna su @'

Qualora non si vogliano riportare i dati del fabbricato nella dichiarazione dei redditi & necessario scaricare uno dei codici proposti nel campo
“Es.Rid.Irpef” della sezione “Utilizzo”: la procedura scarica in automatico il check nel campo “Non rip” nella sezione “Irpef ”.

Utilizzo del fabbricato 1 Irpef
[~ utilizzo

| mu

I

La compilazione della sezione utilizzo & avvenuta correttamente
Nuovo ] Elimina I
Periodo Imu
Es. Pert Canone . Casi 3
Irpef Imu Rid. |Es.Rid. Acconto Saldo Cod. | Contrib | © 5" | Caso |ty S di | Cerl. partic. Hig
o|E=-Rid. utiliz. | dimor. | °L | partic. i |possesso|seccaly dati
| Dal Al Al trpefl 1mu Alig. | Detr. | Alig. ‘ Detr. £h [l L)
01/01/ 31/12/ 31/12/ £l ‘ 2k 2| 100,00 [
| Utilizzo del fabbricate Irpef ‘a" MU |
R
Calcolo Irpefl ”
.
Calcolo Trpef- La.ampilazmna della sezione Irpef & avvenuta correttamente |
o Ryﬂt; catastale rivalutata Cod|Giorni| % di | Cod. Canone di locazione | cag, — Codice | Ced. |Casi part. Redditi imponibili
o 15 5 - rt Comune | secca | Imu
E 1/3 prop. |util-| poss. | poss. |canone perre | (! Tass. Ord. | Ced. secca|Ced. s
rip. | Mea 1) |prop. (1bis) (ten || 3) | (4 | (5) | Lordo (8) |Lordo (8bis)| (7) 8 | Tyey |11 | (2 (13) | 21% (14) | 10% (
2.006,43|  2.006,43 1 | 365 [100,00 0,00 0,00 O [ w501 | O
(L | 5
0,00 0,00

Qualora si voglia riportare I'immobile nel dichiarativo € necessario togliere il check dal campo “Non rip.”, cancellando il codice inserito nel campo

“Es.Rid.Irpef” della sezione “Utilizzo”.



Per le abitazioni concesse in locazione, con codice di utilizz, 14 , € necessario compilare la sezione “Codice 14” che si attiva nella sezione “Irpef ”,
indicando gli estremi di registrazione del contratto di locazione (nel caso si contratti di durata inferiore a 30 giorni non registrati va invece barrata la
casella “Contratti non sup. 30gg”), da riportare nel dichiarativo.

Utilizzo del fabbricato Irpef ] MU

Calcolo Irpef|] Codice 14

Caso in cui il codice utilizzo & uguale a 14

Estremi di registrazione del contratto di locazione o, S Contratti Anno d_i o s :
Codice identificativo contratto S presentazione Comune di ubicazione Codicyg
Serie Sottonumero |Codice ufficio (7) - | dichiarazione dell'immobile comun
Data (3 N 5
Sl || TaY M, (5) (5) 3099 (8) | ‘rcpymu (9)
01/01/2010 3 250 15 H501 1 20.. ROMA H501

Qualora per lo stesso periodo siano stati stipulati pit contratti di locazione, per indicare gli estremi di registrazione degli stessi, utilizzare I'apposita

gestione che si apre cliccando il pulsante

Utilizzo del fabbricato Irpef ] MU
Calcolo Irpef Codice 14 ]
Caso in cui il codice utilizzo & uguale a 14
strazione del contratto di locazione = s o Contratti Anno d_i S : . .
: = Codice identificativo contratto presentazione Comune di ubicazione Codice 3 Aggiungi
Nummero (5) Sottonumero |Codice ufficio (7) ;DDH SLEg) dichiarazione dell'immobile comune| " OV" | contratti
(5) (6) o ICI/IMU (3)
250 15 H501 ] ROMA H501 RM o
|
[ Ulteriori contratti di locazione l x
Estremi di registrazione del contratto di locazione L o Contratti Anna di o i
: Codice identificative contratto | 7" " | presentazione Comune di ubicazione Codice
Data (3) |Serie (4)| Numero |Sottonumero Codice 30 (DS) dichiarazione dell'immaobile comune
(5) (5) ufficio (6) 99 ICI/IMU (3)
30/06/ 3 251 4 H501 L] ROMA H501
L ROMA H501
4 3

Conferma

Si ricorda che qualora si inseriscano gli estremi di registrazione di uno o piu contratti nella gestione “Ulteriori contratti” il pulsante diventa di

colore verde .

Terminato I'inserimento dei dati, cliccare il pulsante Invia alla dichiarazione per scaricare i dati nella dichiarazione.

L

Torna su @

2.6 - Calcolo Imu/Imi/lmis

Nella maschera la procedura calcola in automatico I’'lmu/Imi/lmis dovuta per il fabbricato sulla base dei dati inseriti dall’'utente nella precedente sezione

“Utilizzo”.

Se il fabbricato non & esente da Imu/Imi/lmis, scaricando le aliquote inserite nella gestione “Aliquota acconto ”, la procedura effettua il calcolo
dell’acconto in base al possesso mensile ovvero per semestre. Si ricorda che per il calcolo dell’acconto Imu/Imi/lmis é sufficiente scaricare solo I'aliquota
in acconto.

Qualora, invece, si voglia optare per il pagamento in unica soluzione a giugno, € necessario scaricare le aliquote sia in acconto che a saldo per avere il
corretto calcolo dell’imposta. Si ricorda che in caso di pagamento in unica soluzione sara comunque sempre necessario verificare se per il saldo il
comune ha deliberato nuove aliquote e detrazioni, per effettuare gli eventuali conguagli

Ai fini del calcolo del saldo da versare , scaricando in un secondo momento le aliquote inserite nella gestione “Aliquota saldo ” la procedura effettuera
il calcolo del saldo dell'imposta dovuta per I'intero anno con eventuale conguaglio sulla 1°rata gia versata.



Utilizzo del fabbricato] Irpef MU

 Calcolo IMU
Maloes fabbECato 321.028,80 ;D?E: I\:ﬁf I:::_I IMU lorda Detrazioni Quota comune Quota stato IMU totale netta

Abit. Princ. ALASAS | O 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

i Altri fabbricati & 0 0 1.701,45 0,00 1.701,45 0,00 1.701,45
Altri fabbricati tipo D 1] a a 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Fabbr. Rur. Strum. 1] 1] 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Abit. Princ. ALASAS | O 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

e Altri fabbricati 5 0 0 1.701,46 0,00 1.701,46 0,00 1.701,46
Altri fabbricati tipe D | © 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Fabbr. Rur. Strum. 1] 0 1] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Abit. Princ. ALASAS | O 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

——— Altri fabbricati 12 0 0 3.402,91 0,00 3.402,91 0,00 3.402,91
Altri fabbricati tipo D | © 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Fabbr. Rur. Strum. 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Casi particolari calcolo Imu/ZImi/Zlmis

Nel caso di abitazione principale parzialmente locata con codice utilizzo 11 e 12, se si vuole che ai fini Imu venga trattata come abitazione
principale, in quanto tassata in base alla rendita ai fini Irpef, & necessario inserire il caso “4 — Abitazione principale parzialmente locata tassata in base alla
rendita” nel campo “Es.Rid.lmu ”.

utilizzo del fabbricato } Irpef

-UtlliZZU . S . S B S . O et Y A s . SO S A S-S D S A S s S T D A s D D P~ L P --=—
Nuaovo l Elimina |
Periodo = Imu Pert
; 7 . Cod. |Contr. . |Caso|Canone lordo| % di | Ced. Casi Altri
Irpef L IR‘d'f Es.Rid. _ACCDHtD . Saldo Dich. | tjliz. |dimor. d'd part.| del periodo | poss. |secca |part. IMU| dati
Dal Al Al TPEN Imu | aliq. | Detr. | Alig. | Detr, | IMU E2s
01/01/2017 | 31/12/2019 | 31/12/2020 4 | | O [11 0 8.000,00(100,00] []
Annulla Selezionare I'opzione desiderata con un doppio click
-Note — VALORE DESCRIZIONE 25
af Riduzione del 50% L |
2 Esenzione
4 Abitazione principale parzialmente locata tassata in base ala rendita =
= J ' r‘“‘,

Per i fabbricati concessi in comodato d’uso gratuito ai familiari, identificati con il codice utilizzo 10, se il comodato rispetta tutte le
regole previste dalla legge di stabilita 2016, € necessario indicare il codice “6 — Fabbricato concesso in comodato d'uso ai familiari
utilizzato come abitazione principale a norma della legge 28/12/2015 n. 208 (stabilita 2016) “Es.Rid.lmu ” per ottenere una riduzione della

base imponibile Imu del 50%.

Per i fabbricati consessi in locazione con codice utilizzo 8 la procedura nel campo “Es.Rid.Imu ” inserisce in automatico il codice “3 -
Riduzione al 25% - legge di stabilita 2016 per i contratti a canone concordato”.

Per i fabbricati consessi in locazione con codice utilizzo 12 la procedura nel campo “Es.Rid.Imu ™ propone il codice “3 - Riduzione al 25% -
legge di stabilita 2016 per i contratti a canone concordato” e il codice “4 — Abitazione principale parzialmente locata tassata in base alla
rendita” poi chi compila decidera quale codice scaricare.

L]

Torna su @'

2.7 - Funzioni Particolari

fe

Opzioni [] Scarica i dati nel Dichiarativo

Con questo pulsante si apre una finestra in cui, togliendo il check da , la procedura sblocca il quadro della

dichiarazione relativo ai fabbricati, permettendo all’ utente di intervenire direttamente nel modello senza dover utilizzare la gestione.



.-_:413 ."_:x‘ E )
Muovo| Elimina| Salva Importa

Opzioni Fabbricati

@Scarica i dati nel Dichiarativo
CkK

< EEXTEN ©|

permette di scorrere le schede fabbricati e posizionarsi su quella desiderata.

ﬂ: permette di vedere tutte le schede dei fabbricati caricati, effettuando doppio click sopra i dati di un fabbricato, il software si posizionara sopra
quello selezionato.

Riporto alig.
saldo . . - . . .
: permette di riportare automaticamente l'aliquota applicata in acconto per il saldo.

-

VLE'HEM permette di accedere alle schede dei fabbricati in formato PDF, per visualizzarle e stamparle.

i)
Invia alla dichiarazione

permette di inviare i dati relativi al fabbricato nel quadro del dichiarativo (Redditi PF, Redditi SP, Redditi ENC, Redditi SC, 730).

=

Filtri permette di stampare un elenco riepilogativo ai fini IRPEF e IMU/IMI/IMIS dei fabbricati caricati per la ditta o per tutte le ditte che

hanno I'applicazione Ter&Fab.

A
Verifica catasto : consente all'utente di confrontare i dati presenti all'interno del sito dell’Agenzia delle Entrate con i dati inseriti nelle schede in

GB.

N.B. La funzione "Verifica catasto" & disponibile solo per gli utenti che hanno in chiave la "Scrivania del Professionista":

L

Torna su @
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